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Szanowni Paristwo

Zgodnie z uchwaty Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Wspdinota” w Skoczowie nr 213 z dnia 24 wrzeénia 2025 roku
w sprawie ustalenia optat na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosdci oraz lokali
okreslonych w art. 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, zmienia sig wysokos¢ optaty za utrzymanie lokalu na 2026 rok.
Kalkulacja stawek, przed zatwierdzeniem przez Zarzad, zostata przedstawiona na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu
23 wrzednia 2025 roku i zostata przez Rade pozytywnie zaopiniowana. Dopetniajac obowigzku wynikajacego z art. 4 ust. 7
ustawy o Spotdzielniach mieszkaniowych, ponizej przedstawiamy uzasadnienie zmian w poszczegblnych pozycjach optaty
eksploatacyjne;j.

1. Koszty utrzymania nieruchomosci
Wysokos$¢ opfaty za utrzymanie lokalu ustalona zostata w oparciu o planowane koszty zwigzane z utrzymaniem nieruchomoéci
i lokali w2026 roku. Koszty utrzymania nieruchomosci zostaly skalkulowane do przewidywanych potrzeb w danej
nieruchomosci z uwzglednieniem w cenach ustug wykonywanych na rzecz Spétdzielni podwyzki minimalnego wynagrodzenia
w roku 2026 oraz szacowanej wysokosci sredniorocznego wskaznika cen towaréw i ustug konsumpcyjnych w roku 2025.
Na potrzeby kalkulacji wskaznik inflacji zostat przyjety w wysokoéci 3,9%, czyli w wartosci opublikowanej w projekgji
Narodowego Banku Polskiego z lipca biezgcego roku.

W kalkulacji opfat na rok 2026 koszt prac zwigzanych z eksploatacja nieruchomosci obejmujacej budynki przy
ul. Osiedlowej zostat ujety w wartoéciach wyzszych o $rednio 0,44 % w stosunku do planu na rok 2025 i obejmuje koszty
wykonania ustug takich jak:

© sprawdzanie szczelnosci sieci gazowej
rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania
letniego utrzymania terenéw zielonych
sprzgtania terenu nieruchomosci
segregacji i wywozu gabarytéw
zimowego utrzymania terenu
ustug kominiarskich
konserwacji instalacji domofonowej
przegladdw elektrycznych
konserwacji instalacji centralnego ogrzewania i centralnej ciepte; wody
zarzgdzania
oraz pozostatych ustug obcych, ktdre zostaty skalkulowane na podstawie érednich kosztéw poniesionych na Paristwa
nieruchomosci z trzech poprzednich lat oraz przewidywanych potrzeb przy zatozeniu $redniorocznego wzrostu cen towaréw
i ustug o 3,9%.
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Zostaty wyliczone pozytki z nieruchomodci, ktére zmniejszaja naleznoé¢ z tytutu kosztéw utrzymania dla wszystkich lokali.
W okresie od 2024 roku do 2026 roku planowane wptywy na pokrycie kosztéw zaleznych od Spétdzielni Mieszkaniowej
dla nieruchomosci Osiedlowa, ktére w optacie z tytutu eksploatacji ujete s3 w pozycji Zaliczka na utrzymanie nieruchomosci,
wynosity odpowiednio:

o za 2024 rok — kwota w wysokosci 26 607,00 zt/m-c

o za 2025 rok — kwota w wysokosci 27 702,00 zt/m-c

O za 2026 rok — kwota w wysokosci 27 823,00 zt/m-c
Jak wida¢ z powyiszego zestawienia wysokosé planowanych miesiecznych opfat na pokrycie kosztéw utrzymania
nieruchomosci na 2026 rok wzrosta w stosunku do kalkulacji kosztéw na rok 2025 o kwote w wysokosci 121,00 zt, czyli o 0,44%,
co w przeliczeniu na powierzchnig daje wzrost o 0,01 zt/m2.

2. Fundusz remontowy
Wysokos¢ funduszu remontowego w Spétdzielni Mieszkaniowej +Wspdlnota” od 2015 roku, czyli na przestrzeni ostatnich 10 lat,
nie ulegata zmianie. Od dtuzszego czasu obserwujemy znaczacy wzrost cen materiatéw budowlanych oraz rosnagcy koszt
roboczogodziny na rynku ustug remontowo-budowlanych, jak rowniez istotnemu zatrzymywaniu ulegly optaty za media
zuzywane w budynkach (odnoszac sig do lat 2022-2025), co skfonito nas do rozwazenia zmiany wysokosci odpisu na fundusz
remontowy. Zarzad majac na uwadze powyisze oraz uwzgledniajac stopieri zuzycia budynkdw, zdecydowat, ze z dniem



01.01.2026 roku podstawowy odpis na fundusz remontowy nieruchomoéci zostanie podniesiony o 0,30 zi/m? na wszystkich
nieruchomoéciach mieszkalnych. Wysokoé¢ odpisu na fundusz dla nieruchomoséci Osiedlowa ksztattowat sie nastepujgco:

o od 2015 do 2025 roku w wysokosci 15 876,00 zt miesiecznie, co daje érednio na nieruchomos¢ 1,59 zt/m?

o 2026 rok 18 871,00 zt miesiecznie, co $rednio na nieruchomo$¢ kwote w wysokosci daje 1,89 zt/m?
Dodatkowo fundusz remontowy moze byé decyzja Walnego Zgromadzenia zasilany $rodkami z nadwyzki bilansowe]. W 2025
roku z podziatu nadwyzki bilansowej za rok 2024 Walne Zgromadzenie przeznaczyto na fundusz remontowy nieruchomosci
Osiedlowa kwote w wysokosci 7 673,81 zt oraz na fundusz remontowy mienia kwote w wysokosci 203 607,51 zt. Dlatego tez
w przypadku mieszkari z prawem odrebnej wtasnosci, gdzie zaden z wiascicieli nie wyrazit checi przyjecia w poczet cztonkdw
spotdzielni bedzie w roku 2026 naliczana dopfata do funduszu remontowego nieruchomoéci w wysokoéci 2,73 zi/m-c i dopfata
do funduszu remontowego mienia w wysokoséci 7,42 zt/miesigc/mieszkanie. Dlatego tez goraco zachecamy w przypadku
mieszkarh z odrebnym prawem do wstapienie whasciciela w poczet cztonkdw Spétdzielni (bez ponoszenia przez niego
optat z tytutu wpisowego i udziatu).

Pozostate koszty zalezne od Spétdzielni:

1. Ubezpieczenie majgtku
Ubezpieczenie majatku jest dla Spotdzielni czynnoscig obligatoryjna. Diatego tez, Zarzad corocznie zawiera nowa
umowe ubezpieczeniow lub odnawia obowigzujaca polisg na kolejny rok. Obecnie obowigzujgca polisa obejmuje okres
od 01.04.2025 do 31.03.2026 1. i na jej podstawie zostata ustalona optata ujeta w kalkulacji kosztow eksploatacji na rok
2026. Wartoé¢ polisy i sktadka roczna aktualizowana jest w marcu kazdego roku w zaleznodci od wysokoéci wartosci
odtworzeniowe] nieruchomoéci, stawek ubezpieczyciela, ilosci wyptaconych szkéd lub w zaleznosci od aktualnej wartosci
sprzetu podlegajacego ubezpieczeniu, moze w kolejnych latach ulec zmianie.

2. Wymiana wodomierzy w mieszkaniach
Opfata z tytutu wymiany wodomierzy w mieszkaniach jest kalkulowana w oparciu o ceng wodomierza oraz ilo§¢ urzadzen,
ktére nalezy wymieni¢ w danym okresie czasu. Licznik wody z mocy prawa podlega obowigzkowej legalizacji, co w praktyce
oznacza wymiane starego licznika na nowe urzadzenie, raz na 5 lat, a naktadka do elektronicznego odczytu stanu licznika jest
wymieniana raz na 10 lat. W kalkulacji optata wnoszona na pokrycie kosztéw wymiany licznikéw wody zostata przeliczona
i urealniona do wysokosci przewidywanego kosztu zakupu i montazu urzadzen w 2026 roku.

3. Zakup i montaz elektronicznych podzielnikdéw kosztéw centralnego ogrzewania
Podzielniki ciepta zostaty zakupione i zamontowane w roku 2021, a ich catkowita sptata zostata zaplanowana na okres do 5 lat
poczawszy od roku 2022. Ostatnim rokiem sptaty bedzie rok 2026 i w tym czasie zostanie catkowicie rozliczony petny koszt
zakupu podzielnikéw. W pierwszym kwartale 2026 roku sptata bedzie dokonywana w kwotach identycznych jak w latach
poprzednich. Natomiast po uwzglednieniu zaokragler oraz ewentualnych réznic pomiedzy iloscig zaplanowanych a faktycznie
zamontowanych podzielnikéw pozycja zostanie w kwietniu skorygowana i od kolejnego miesigca zdjeta z optaty eksploatacyjnej.

4. Koszty sprzatania wiatrotapéw i klatek schodowych
Zgodnie z zapisami umowy zawartej pomiedzy wykonawca ustugi a Zarzadem Spoétdzielni, optata raz w roku moze ulec zmianie
o wysokoé¢ éredniorocznego wskaznika inflacji za rok poprzedni ogtaszanego przez Prezesa GUS. Na potrzeby kalkulacji na rok
2026 przyjeto wzrost kosztéw o 3,9 % (przyjety wskaznik inflacji w roku 2025 na podstawie projekcji Narodowego Banku
Polskiego opublikowanej w lipcu biezacego roku), co daje optate w wysokosci 20,51 zt/mieszkanie. W sytuacji, gdy bedzie
znana faktyczna podwyzka i bedzie sie réznita od zatozonej w kalkulacji, optata zostanie zaktualizowana.

5. Optata za konserwacie instalacji AZART
Koszt konserwacji instaiacji azart w przeliczeniu na mieszkanie aktualnie wynosi 1,39 zt/miesigc . W takiej tez wysokosci opfata
zostata ujeta w kalkulacji na rok 2026. W przypadku zmiany ceny przez operatora, optata moze ulec zmianie.

6. Ubezpieczenie indywidualne mieszkan
Istnieje mozliwoé¢ zawarcia polisy indywidualnego ubezpieczenia swojege mieszkania w ramach optaty eksploatacyjnej. Osoby,
ktdre chca skorzystaé z tego rodzaju ubezpieczenia majg mozliwosc spisania za posrednictwem Spdtdzielni umowy z firmg
ubezpieczeniowag UNIQA, a optate miesieczng z tytutu zawartej polisy wptacajg wraz z zaliczka za utrzymanie swojego lokaiu
mieszkalnego.

7. Optata za doreczenie korespondencii drogg pocztowa.
W przypadku zadeklarowania przez osobg uprawniong checi otrzymywania korespondencji drogg pocztowa na adres
znajdujacy sie poza zasobami Spatdzielni, zostaje z tego tytutu naliczona dodatkowa optata w ramach eksploatacji. Wysoko$¢
tej optaty skalkulowana jest w oparciu o $rednia ilo$¢ wysytek w trakcie roku oraz aktualna cene znaczka pocztowego- wedtug
cennika Poczty Polskie].

8 . Optata za uzytkowanie dodatkowe] piwnicy pozostaje bez zmian na poziomie 3,00 zt/m2.

PODSUMOWANIE
W powyzszym wyliczeniu zostaly uwzglednione tylko opfaty zalezne od Spétdzielni i nie obejmuje pozostatych pozycji, w tym




optat niezaleznych od Spétdzielni ustalanych w oparciu o treéé Uchwat podejmowanych przez Rade Miejska Skoczowa oraz
zatwierdzone taryfy dostawcéw mediéw. S to opfaty z tytutu: wieczystego uzytkowania, podatkéw lokalnych, wywozu
nieczystodci, opfaty za media ustalane na podstawie cen taryfowych dostawcéw poszczegélnych mediéw (centralne
ogrzewanie, zimna woda i kanalizacja wraz z optatami statymi i przesytowymi, centralna ciepta woda wraz z optatami statymi,
energia elektryczna zuzywana w czesciach wspélnych budynku.

W grudniu 2025 roku otrzymacie Paristwo petna wysokoéé optaty eksploatacyjnej, ktéra bedzie obowiazywata od 1 stycznia
2026 roku, ktéra zostanie ustalona na podstawie dostepnych na ten czas danych.

Uwaga:

Przypominamy, ze kazdy z mieszkaricéw zgodnie z Uchwatg Rady Miasta Skoczowa ma obowigzek we wtasnym
zakresie bezptatnie oddac gabaryty w punkcie selektywnej zbidrki odpaddéw komunalnych PSZOK prowadzonym przez
Miejskg Spotke SKO-EKO sp. z 0.0. w Skoczowie lub w trakcie zbidrki wskazanej w harmonogramie dia miasta Skoczowa.
Aby PSZOK mégt zidentyfikowa¢ bezptatny odbidr odpadu wszelkiego asortymentu (w tym gabarytéw) nalezy uzyskac
w dziale technicznym Spétdzielni zaswiadczenie potwierdzajace wtasnoéé lokalu oraz wnoszenie opfat z tytutu wywozu
smieci. Oddawanie gabarytéw w wyznaczonych terminach zbidrek w harmonogramie realizowanych na zlecenie gminy
lub poza tymi terminami we wiasnym zakresie ma znaczacy wyptyw na realne obnizenie kosztéw ponoszonych przez
Spodtdzielnie z tytutu sprzatania i wywozu gabarytéw oraz réznego rodzaju odpaddw, w tym surowcéw wtérnych
pozostawionych przy wiatach $mietnikowych i kontenerach. Do korica sierpnia 2025 z tytutu dodatkowego sprzatania
i wywozu odpadéw mieszkaricy poniesli juz koszt w wysokosci 185 010,38 , czyli do korica roku catoéé moze wynieéé
okoto 280 000,00 zt.

Szanowni Panstwo, osoby, ktére nadal cheg korzystaé z tradycyjnej ksigzeczki opfat czynszowych na rok 2026 bardzo
prosimy o zgtoszenie tego faktu do Spétdzielni. Taka ksigzeczka zostanie dla tych oséb zaméwiona i dostarczona,
a zamawiajacy zostanie jednorazowo obcigzony kosztem jej zakupu w styczniu 2026 r.

W roku 2024 koszt zakupu ksigzeczki wynosit 1,40 zt za sztuke. Jezeli chodzi o rok 2025 to cena nie powinna sig znaczgco
rézni¢ nie mniej jednak ostateczny koszt bedzie uzalezniony od iloéci zamowionych ksigzeczek i jednostkowa cena zakupu
bedzie znana w grudniu 2025 r.

WAZNE !

Informujemy, ze z dniem 01.01.2026 r. Spdtdzielnia nie bedzie ponosita kosztéw prowizji od wptat gotéwkowych
dokonywanych w kasie Banku Spétdzielczego w Skoczowie. Koszt prowizji bgdzie pobierany podczas dokonywania wptaty
w banku. Dlatego tez serdecznie zachecamy do dokonywania wptat z tytutu optat do Spétdzielni za poérednictwem
swojego konta bankowego.

Przypominamy, ze w przypadku wiadcicieli wyodrgbnionych mieszkar istnieje moszliwoéé przyjecia wiasciciela w poczet
cztonkéw Spétdzielni bez ponoszenia przez niego optat z tytutu wpisowego i udziatu. Cztonkostwo w Spétdzielni daje
prawo korzystania ze $rodkéw dzielonych przez Walne Zgromadzenie w ramach zysku z dziatalno$ci gospodarczej
i jednoczesnie zwalnia z obowigzku wnoszenia dopfat uiszczanych przez osoby nie bedace cztonkami
Spdtdzielni do funduszu remontowego nieruchomodci i funduszu remontowego mienia w roku 2026. Cztonkostwo daje
réwniez miedzy innymi prawo uczestnictwa i gtosowania na Walnym Zgromadzeniu oraz mozliwoé¢ uczestnictwa
w wyborach do Rady Nadzorczej Spétdzielni. W celu uzyskania szczegotowych informacji dotyczacych cztonkostwa
w Spétdzielni prosimy o kontaktowanie sie z dziatem cztonkowskim.
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A P E L

Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowe]j ,Wspdlnota” w Skoczowie w zwigzku z powtarzajgcymi sig nagminnie
przypadkami podrzucania $mieci, odpadéw do pojemnikéw Spdtdzielni oraz pozostawianie odpadow przy
pojemnikach, zwraca sig z pro$ba o zgtaszanie wszelkich przypadkéw podrzucania $mieci przez osoby trzecie
spoza Spotdzielni, badZ zasmiecania terenéw Spétdzielni przez takie osoby do Strazy Miejskiej, a takze
informowanie o takich faktach Administracji Spétdzielni (podniesieniem skutecznosci dziatania organéw bedzie
wykonanie zdjecia jako udokumentowanie czynu zabronionego). Podkresli¢ nalezy, ze podrzucanie smieci badz
zaémiecanie terenéw zielonych stanowi wykroczenie podlegajace $ciganiu z urzedu. Zarzad Spétdzielni bedzie
egzekwowat od 0séb odpowiedzialnych zwrotu kosztéw ustug sprzatania, ktére winnym przypadku obcigzaja
mieszkaricéw naszych nieruchomosci.

Przypominamy, ze kontenery przy naszych budynkach przeznaczone tylko i wytacznie dla oséb zamieszkujgcych
w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowe] ,\Wspdlnota” i ponoszacych z tego tytutu optaty. W niedfugim czasie
informacje o przeznaczeniu pojemnikéw wytacznie dla oséb zamieszkujgcych nasze zasoby pojawig sig na
miejscach gromadzenie odpaddw.

Ponadto informujemy, ze zgodnie z obowiazujacymi przepisami i regulaminami:

e Zabrania sie umieszczania odpaddéw, surowcow wokét kontenerow lub w przypadku ich braku
pozostawiania odpadéw tylko i wytgcznie w kontenerach w kolejnym punkcie do gromadzenia
odpaddw na osiedlu.

e Pozostawienie odpadéw poza kontenerami traktowane jest jako zasmiecanie terenu.

e Odpady budowlane, sanitarne, meble, wyposazenie mieszkan, sprzet AGD, RTV, opony, opakowania
zabezpieczajace np. styropian nalezy zgodnie z Uchwata Rady Miasta Skoczéw, dostarczy¢ we wtasnym
zakresie do Punktu Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych (PSZOK) przy ul. Pierscieckiej 3.

e Odpady surowcowe (papier-kartony), (plastik-butelki) nalezy zgniata¢ przed umieszczeniem
w kontenerze na surowce, aby pozostali mieszkaricy mogli bezproblemowo rowniez umiesci¢ odpady.

e Niedopuszczalne jest przywozenie odpaddéw z innych nieruchomodci np. dziatek, buddw, z prowadzone;j
dziatalnoéci gospodarczej w ramach systemu optat dla nieruchomosci mieszkalnych zamieszkatych.

e Niestosowanie sie do powyzszego, bedzie skutkowato dochodzeniem odszkodowawczym od sprawcow
zaémiecania i bezpodstawnego narazania mieszkaicéw Spétdzielni Mieszkaniowe] ,Wspélnota”
na ponoszenie dodatkowych opfat z tytutu sprzatania wokét émietnikdw i wywozu pozostawionych
odpadow.

Zaémiecanie terenu prywatnego podlega karze grzywny zgodnie Art. 145 kodeksu wykroczenrt a dodatkowo
wiaéciciel (zarzadca) od sprawcy moze dochodzi¢ zwrotu za usuniecie odpadu.

Nasz apel ma na celu uwrazliwienie i wzmozenie czujnosci Panstwa w zakresie zadbania o nasze zasoby i nasze
tereny, gdzie jako duzy zarzadca mieszkaniowy stajemy sig ofiara osob trzecich podrzucajgcych do naszych
pojemnikéw oraz obok nich odpady, ktére powinny zgodnie z obowiazujgcym prawem przez nich osobiscie
oddane w tym réwniez z poniesieniem stosownych optat. Nie bojmy sig zadbaé o nasze wspdlne dobro,
a zgodnie ze stowami Burmistrza Miasta Skoczowa bedacego goéciem na Naszym Walnym Zgromadzeniu
Cztonkéw, tylko wiasciwa postawa i czujnos¢ mieszkacow jest w stanie nas uchroni¢ przed ponoszeniem
kosztéw zwigzanych z usuwaniem odpaddw pozostawianych na naszych zasobach przez nieuczciwe osoby.

Wspdlnie zadbajmy o porzadek wokdt naszych budynkéw



